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 برگزاری مزایده داخلی دستورالعمل

 طبقه بندی: ......  ماره : .......ش

 : .......کد سند  تاریخ: .......

 تاریخ و امضاء : واحدهای تنظیم کننده تاریخ و امضاء : واحدهای تنظیم کننده

  وقافی و اجاراتاداره کل ا
 معاونت اوقافی ، حقوقی و ثبتی

 

 اداره کل بهره وری اقتصادی
 

معاونت بهره وری اقتصادی موقوفات و بقاع 

 متبرکه
 

 تأیید کننده واحد تخصصی:

  معاونت توسعه مدیریت و پشتیبانی  اداره کل برنامه ریزی و نظارت

 تصویب کننده: 

  ریاست سازمان اوقاف و امور خیریه
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 :  ـ هدف1  

 اماکن تستغلام به منظور رعایت مصلحت وقف و بهره برداری صحیح از املاک و اموال بلامعارض موقوفات و

ی قابترفضای  کسب منفعت و بهره وری حداکثری و دستیابی به عواید واقعی و نیز ایجاد و در جهتمذهبی 

اری حوه برگزن آیندفرعادلانه در راستای جلوگیری از هر گونه تعدی و تفریط و ممانعت از عملکرد سلیقه ای، 

 تدوین و به شرح ذیل جهت اجرا ابلاغ می گردد :تشریفات مزایده 

 

  : ـ دامنه کاربرد2 

یارات سازمان نون تشکیلات و اختآیین نامه اجرایی قا 14 و 11در راستای اجرای مفاد مواد  دستورالعملاین کاربرد 

امین ، یا  یارات و وظایفاب و برکناری ، شرایط و حدود اختآیین نامه نحوه انتخ 15و ماده اوقاف و امور خیریه 

و وقوفات مرقبات  یا فروش به اجارهواگذاری  به منظور (10/2/1365هیأت امنای اماکن مذهبی و موقوفات )مصوب 

 مشارکت در و...  و یا محصول امتیاز ،اموال منقول، غیرمنقول و هر گونه منافع  از قبیل مستغلات اماکن مذهبی

  می باشد .  سرمایه گذاری
 

 :مزایده ریفـ تع3 

ه، مال ه ای گفته می شود که فروشندمزایده به لحاظ حقوقی، به معامل مزایده در اصطلاح حقوقی ؛ -3-1

مت یا رین قیبالاتپیشنهاد ی فروش، اجاره یا مشارکت در معرض برا ؛منقول یا غیر منقولی را حسب مورد

 .می دهدقرار ،عموم  درصد 

 

 :ارکان مزایده -4

ن ه، کمیسیوگزار، مزایده گر، مورد مزایده، مبلغ مزاید: مزایده که عبارتند از استپنج رکن  مزایده دارای

 . مزایده

 ی یا متولی، دفاتر نمایندگ اجرایی ، ادارات هاکل استان داراتامنظور  دستورالعملدر این :  گزارمزایده -4-1

 می باشد . موقوفه

 . می نامند راهرشخص حقیقی یا حقوقی شرکت کننده در مزایده  : مزایده گر  -2-4

ش ره یا فرورد در معرض اجا.. که حسب مواموال منقول، غیر منقول یا هرگونه امتیازی . :مورد مزایده -3-4

 کت در سرمایه گذاری گذارده می شود.یا مشار

سمی رغیر منقول که توسط کارشناس  قیمت، ارزش و یا مال الاجاره اموال منقول یا :مبلغ مزایده -4-4

 تعیین و در آگهی مزایده به عنوان پایه مزایده درج می گردد.دادگستری یا خبره محلی 
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مورد ایی مشخص که برای تعیین تکلیف جلسه ای است قانونی و دارای اعض :کمیسیون مزایده -5-4

 مزایده تشکیل می گردد.
 انواع مزایده: -5

ندرج در مدرخواست خود را برابر شرایط ، در آنمزایده گر : مزایده ای است که  مزایده حضوری -1-5

 آگهی مزایده به صورت حضوری و شفاهی اعلام می کند.
فراخوان  آن است که در مزایده ای : (عمومی) غیرحضوری مزایده -5-2

 رسد .گران می مزایدهاز طریق آگهی عمومی به اطلاع  مزایده

است که در آن به تشخیص و  ای مزایده : محدود مزایده-5-3

 مزایده        مسؤولیت بالاترین مقام دستگاه 

با ذکر ادله تأیید  عمومی مزایده برگزاری محدودیت گزار،

 مزایده هم مانند محدود مزایده شود . بر این اساس ،

، اداره یا  محدود مزایده در است ، با این تفاوت که عمومی

نمی دهد .  را بین عموم مردم ترتیب مزایدهموسسه دولتی ، 

 مزایدهبلکه به اختیار خود ، اشخاصی را که برای شرکت در 

را  مزایده می دهد انتخاب کرده و صرفا        مناسب تشخیص

 میان آنها برگزار می کند .

 

 ـ مستندات:  6

 تاریخ شماره عنوان مستند ردیف

1 
 ر خیریه وقاف و اموآیین نامه اجرایی قانون تشکیلات و اختیارات سازمان ا 14و  11 مواد

 
 10/2/1365 ــــ

2 
مین یا آیین نامه نحوه انتخاب و برکناری، شرایط و حدود اختیارات و وظابف ا 15ماده 

 هیئت امنای اماکن مذهبی و موقوفات
 10/2/1365 ــــ

   

 

  :دستور العمل ـ مواد  7

حضوری غیرری یا به صورت حضو ،یا مجوزهای صادرهبراساس مواد آیین نامه فوق الاشاره و مزایده  - 1ماده 

یده به گهی مزاآبرگزار می شود و  مزایده گر درخواست خود را برابر شرایط مندرج در  محدودیا )عمومی( 

 می کند . اعلامگزار  مزایده

 موارد مشمول مزایده به شرح زیر می باشد :  – 2ماده 

 .ید بر احتیاج یا غیر قابل استفاده ی جنسی زاهدایا از قبیل منقولاموال فروش   -1

https://www.heyvalaw.com/web/articles/view/764/%D9%85%D9%86%D8%A7%D9%82%D8%B5%D9%87-%D8%B9%D9%85%D9%88%D9%85%DB%8C.html
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رقبات ملکی بلامعارض اعم از زمین،  عرصه و اعیان مسکونی، تجاری، خدماتی، واگذاری به اجاره  -2

 .  ...اداری، باغی، زراعی و مرتعی و 

 نات و حقمه، قفروش یا اجاره رقبات غیرملکی بلامعارض اعم از سهام )اوراق بهادار(، آب چاه، چش -3

 . نه و...آبه رودخا

 واگذاری به اجاره با اعطای حق تملک اعیان اراضی وقفی. -4

 . ...و  کشاورزی ، ، زراعی باغی نظیر فروش محصولات -5

 مشمول تبدیل به احسنو مستغلات اماکن مذهبی اموال منقول و رقبات موقوفات  -6

  حق سرقفلی واگذاری -7

 . چوبو فروش احشام  -8

 فروش مواد معدنی. -9

نواع اعقاد ا انواع کاربری جهت جلب سرمایه گذار بخش خصوصی در قالب انواگذاری اراضی وقفی ب -10

 :   قرارداد مشارکت و سرمایه گذاری به شرح

 

 الف : مشارکت درعین و در قبال انتقال منافع به عنوان سهم سرمایه گذار  

خص شو م ب : مشارکت در منافع در قبال ساخت اعیان و استفاده از منافع در مدت زمان محدود

 B.O.L.Tبدون انتقال هرگونه عین و منافع بصورت دائمی، در قالب انعقاد قرارداد مشارکت

 تحویل به موقوفه ( -ساخت، بهره برداری،  اجاره،  انتقال )

ه لب سرمایججهت  واگذاری انواع رقبات عرصه و اعیان وقف با انواع کاربری)به ویژه بناهای میراثی( -11

رداری، اجاره، بازسازی ومرمت، بهره ب)R.O.L.T ب انعقاد قرارداد مشارکت گذار بخش خصوصی در قال

 تحویل به موقوفه( -انتقال 

 مشارکت در بهره برداری -12

 در وش اجرار مگر مواردی که ،( برگزار گردد عمومیبه صورت غیر حضوری )  می بایستمزایده  – 3ماده 

ری مایه گذاسرکمیته به تشخیص ر بخش سرمایه گذاری د پیش بینی شده باشد و یا قانون و آیین نامه ها

داشته نوجود ( )کتبیامکان برگزاری به صورت غیر حضوری  ،استان ) حسب مورد ( ،عمران و آبادانی رقبات 

 باشد و یا به مصلحت  نباشد .

تند از سریخی هو یا ارزش تا اثر ثبتی تبصره : در رقبات عرصه و اعیان وقف به خصوص رقباتی که دارای 

 ردد.گزوایای مختلف مورد مزایده عکس تهیه و در قسمت تصاویر رقبه در سامانه جامع بارگذاری 

 تکالیف مزایده گزار در احراز مورد مزایده
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مشخص نموده و عنداللزوم  2 مادهمزایده گزار می بایست، ابتدا رقبه مشمول مزایده را براساس مفاد  -4ماده

 سامانه جامع اصلاح نماید .اطلاعات پایه آن را در 

ا واگذاریه در می بایست،در صورت عدم اطلاع از کاربری مصوب رقبه مورد مزایده گزار مزایده -5ماده

و  R.O.L.Tت، اعیانی، مشارکت، مزارعه، مساقا واگذاری، فروش)اجاره، اعطای حق تملک اعیان، سرقفلی، 

B.O.L.T )اث داری، میرت اصولی از مراجع ذیصلاح اعم از شهرنسبت به استعلام کاربری و اخذ موافق

عمول مرا  ماقدام لازحسب مورد  و ... فرهنگی، جهاد کشاورزی، محیط زیست، اداره ثبت اسناد و املاک

 نماید. 

ر و مشارکت د گزار می بایست، در خصوص رقباتی که واگذاری آنها اعم از فروش، اجارهمزایده -6ماده

رمایه ون سی. ، منوط به موافقت سازمان است، حسب مورد، مجوز مربوطه را از کمیسسرمایه گذاری و ..

 اخذ نماید.،عمران و آبادانی موقوفات وبقاع متبرکه گذاری

 

 تکالیف مزایده گزار درخصوص نحوه و چگونگی ارزیابی

دان فقو در صورت گزار می بایست، نسبت به جلب نظر کارشناس رسمی دادگستری مزایده -7ماده

ت یا جهت ارزیابی و تعیین قیم واجد صلاحیت و مرتبطخبرگان محلی  از کارشناس رسمی دادگستری

 اقدام نماید: زیربه شرح ، پس از بازدید درصد پایه

 ارزیابی ارزش اموال منقول و غیر منقول و انواع محصول.  -1

 برآورد هزینه سرمایه گذاری و تعیین درصد قدرالسهم مشارکت. -2

 بهره برداری. مدت اره وتعیین اج -3

وقعیت ساحت، ممدرفرایند صدور ابلاغیه کارشناسی عناوین مورد نیاز به فراخور موضوع )همچون  - 1تبصره

ان ت و مبلملزوماو شرایط وقوع رقبه وقفی، اجاره بها، ارزش، کروکی، اعلام قیمت پایه، اعلام و تشریح م

 از کارشناس ارزیاب درخواست گردد . موجود و .... به همراه تجزیه وتحلیل منطقی(

          حلمره اوقاف نماینده ادا ارزیابی، و در تمامی مراحلانجام به صورت میدانی  باید: بازدید ها 2تبصره

 بایست همراه کارشناس حضور داشته باشد. می

محل   ز منظره، ابررسی و تطبیق دقیق مفاد نظریه کارشناسی به فرا خور نوع رقبه مورد مزاید -8ماده 

وقافی و مور اوقوع، محتوا، ارزش و اجاره بهای تعیین شده حسب مورد از سوی اداره اوقاف)کارشناسان ا

 رییس اداره( یا متولی موقوفه، صورت می گیرد.

مزایده گزار می بایست، در واگذاری به اجاره رقبات عرصه و اعیان وقف بلامعارض با هر نوع  -9ماده 

بر اساس  به قیمت واقعی روز را یه مشخصات، امکانات و امتیازات رقبه ، اجاره بهای پایه ماهیانهکاربری، کل
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 ، درج نماید.نظریه کارشناس رسمی دادگستری

لیه ضمن اعلام ک ،در واگذاری به اجاره اراضی زراعی، باغی و مرتعی بلامعارض، مزایده گزار  -10ماده 

اس بر اس وزراقعی ، نسبت به تقویم اجاره بهای پایه سالیانه، به قیمت ومشخصات، تجهیزات و امکانات رقبه

 اقدام نماید . نظریه کارشناس رسمی دادگستری

ماره شبه منظور تبدیل به احسن رقبات موقوفه می بایست ضمن رعایت مفاد دستورالعمل  -11 ماده

ر ق با در نظیین ارزش هر متر مربع رقبه به نرخ روز و به فرض طلنسبت به تع 4/6/99مورخ  499615/99

با  لک و نیزابی مگرفتن تراکم، کیفیت ساخت، امکانات و تجهیزات آن و کلیه فاکتورهای تأثیرگذار در ارزی

 اقدام گردد . بر اساس نظریه کارشناس رسمی دادگستری احتساب  حقوق احتمالی مستأجر

)مصوب  ( قانون کانون کارشناسان و مترجمان رسمی دادگستری26مفاد ماده )با عنایت به  -12ماده

ه محل به ادار وبایست، نظریه کارشناسی خود را به صورت مستدل، ابراز (، کارشناس ارزیاب می18/1/1381

 تسلیم نماید .

و امضا  د خدشه بوده، ضمن مهرنظریه کارشناس ارزیاب می بایست، بدون قلم خوردگی و فاق -13ماده

در  محل یریهمور خاوقاف و ا توسط وی، تاریخ و شماره ارزیابی نیز در آن درج شود و پس از تحویل به اداره

 دبیرخانه اوقاف ثبت گردد .

ب ( قانون کانون کارشناسان رسمی دادگستری )مصو19با عنایت به تبصره ذیل ماده ) -14ماده

 در مفاد توسط شخص کارشناس که تاریخ صدور نظریه ،( ملاک اعتبار مدت نظریه کارشناسی 18/1/1381

بیرخانه ثبت د تاریخ ثبت نظریه در اتوماسیون اداری و یا نهمدنظر است،  درج می گردد نظریه کارشناسی

 اداره اوقاف یا ثبت دفتر موقوفه .

 کانات وبا مجوز سازمان( ضمن درج کلیه مشخصات، ام در واگذاری سرقفلی)در موارد خاص و -15ماده

 س نظرر اساب امتیازات رقبه، نسبت به تقویم ارزش سرقفلی و اجاره بهای سالیانه به قیمت واقعی روز

 اقدام گردد . کارشناس رسمی دادگستری

رزش علام اا به منظور فروش اوراق بهادار، سهام، آب، احشام، سردرختی و دیگر محصولات، ضمن-16ماده

 ریالی به نرخ پایه روز نسبت به تعیین مقدار تقریبی آن اقدام گردد .

 نی برابرواد معددر رابطه با فروش ذخائر معادن؛ لازم است نسبت به تعیین و برآورد میزان حجم م-17ماده

 س نظربر اسانقشه توپوگرافی و همچنین ارزش هر تن یا مترمکعب مواد معدنی به قیمت واقعی روز 

 . ع ماده معدنی اقدام لازم معمول گرددبه فراخور نو واجد صلاحیت کارشناس رسمی دادگستری

جوز مو با  ئیاعیان رقبات موقوفات یا بقاع متبرکه )در موارد استثنا واگذاری فروش به منظور-18ماده

ر نظر با د انی موجودمی بایست، با رعایت ضوابط جاری نسبت به تعیین ارزش هر متر مربع اعی (سازمان

 گرفتن موقعیت ملک و نیز قیمت امکانات و امتیازات موجود اقدام گردد .

با درنظر گرفتن ارزیابی و تعیین سهم محصول در زمین های زراعی  اعم از دیم، آبی و نصفه کاری  -19ماده
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 صفحه .........................

 ...................کد ............

 در اتوماسيون اداری با شماره، تاریخ و کد قابل استناد ميباشد. مستندنسخه الکترونيکي این  

انسانی و هزینه برداشت یا  که مقرر است، هزینه تامین بذر،کود، سم، شخم، نیروینحوه تأمین عوامل زراعتی 

 هرکدام از موارد و یا چند مورد توسط متقاضی و یا مالک )موقوفه( پرداخت شود .

ورت صد و در کارشناس ارزیاب منتخب بایستی در مورد ارزیابی دارای تخصص و صلاحیت لازم باش -20ماده

ه د استفادد تاییاز خبرگان محلی مورنبود کارشناس مرتبط در منطقه)شهرهای اطراف یا مراکز استان ها( ، 

 . گردد

بط جاری ضمن رعایت ضوا ،به منظور فروش ادوات کشاورزی و وسایل نقلیه موتوری می بایست -21ماده

ضعیت وید و سازمان، نسبت به تعیین ارزش وسیله نقلیه و ادوات کشاورزی مورد نظر با رعایت سال تول

 دام گردد .وسیله، توسط کارشناس واجد صلاحیت اق

رورت، ارزش ضگذاری واقعی بنا وجود نداشته و در صورت در بناهای تاریخی و میراثی، ارزش -22ماده

یزان مال مو  د.گذاری تقریبی بر اساس آثار وضعیت موجود و رجوع به اسناد و مدارک مثبته صورت می پذیر

 مشخص گردد رسمی دادگستری الاجاره توسط کارشناس

 مستلزم کسب مجوز خاص از سازمان می باشد.15،16،17،18،19ای مواد اجر ... :23ماده

 

 تکالیف مزایده گزار در زمان برگزاری مزایده

وبت ل با قید نبه شرح موارد ذیل، به صورت جامع و کامرقبات می بایست  اجارهآگهی مزایده در  -24ماده

، نوع اجاره نوع و محل وقوع رقبه، مدت( ودرج اطلاعات و مشخصات کامل، و سوم آگهی )مرحله اول، دوم

، قرارداد نقضایبهره برداری،  مبلغ پایه مزایده، هزینه آگهی مزایده و کارشناسی، شرایط فسخ پیش از ا

ی ن برگزارت زماکیفیت تضامین، میزان سپرده مزایده و ودیعه خسارت احتمالی، همراه با نشانی دقیق و مد

 منتشر گردد.ملک )و سایر موارد به شرح آتی(  بازدید از مزایده و نحوه و مهلت

 :تضمین و سپرده شرکت در مزایده میزان  -25ماده 

 ال( ملاکاز یک س ) کمتر یا بیشترکل مبلغ دوره اجاره: ده درصد  اجاره اموال منقول و غیرمنقولدر الف( 

 عمل خواهد بود .

 ده درصد وق، مبنایرمنقول یا واگذاری سایر حق: در اموال منقول یا غاموال منقول و غیرمنقول فروشدر ب( 

 .ارزش کل پایه تقویمی خواهد بود 

ه ، بیدهشرکت در مزا یا عدم اخذ سپرده اتخاذ تصمیم در خصوص اخذ و با بخش خصوصی: در مشارکت ج(

 یتهکمیف فراخور نوع مشارکت و حجم سرمایه گذاری، با لحاظ شرایط محلی و منطقه ای، در حیطه وظا

 خواهد بود .   سرمایه گذاری استان فنی

زایده از برنده م )در یک نوبت( فقط کارشناسی حق الزحمهانتشار آگهی مزایده و  های هزینهکلیه  -26ماده 

  دریافت خواهد شد.

: با فرض تجدید مزایده در نوبت های بعدی، هزینه انتشار آگهی مزایده در نوبت های قبلی از 1تبصره 



 

 

 

 

 داخلی برگزاری مزایده دستور العمل

 ....................... شماره

 .............تاریخ.............

 صفحه .........................

 ...................کد ............

 در اتوماسيون اداری با شماره، تاریخ و کد قابل استناد ميباشد. مستندنسخه الکترونيکي این  

 موقوفه پرداخت می گردد.  و آبادانی حفظ عینسرفصل 

حل یا جرایی ما: در صورتیکه حسب تصمیم کمیسیون مزایده، واگذاری به اجاره رقبه ای به اداره 2تبصره 

 . دریافت شودمتولی محول شود، صرفاً حق الزحمه کارشناسی از متقاضی 

به  ت قرارداد،قبل از انقضای مد در شروط آگهی درج شود که برنده مزایده موظف است دو ماه -27 ماده

ورتی که د و در صنمای اداره محل مراجعه و نسبت به پیگیری و تمدید قرارداد اجاره برابر ضوابط ابلاغی اقدام

ی من همکارضف است بنا بر تخلیه رقبه باشد، ایشان مکل (خواسته مستاجر یا نظر اداره اوقاف)به هر دلیلی 

بت به رر نس)جهت اجاره ملک مورد نظر( در موعد مق به نحوه متعارف دیلازم جهت بازدید متقاضیان بع

 تخلیه ملک اقدام نماید.

 

ه به کر شرایطی ددر شروط آگهی مزایده و ذیل اسناد اجاره تنظیمی با برنده مزایده قید شود؛  -28ماده

 ی مستاجرز سود اجاره الحاظ عدم رونق کسب و کار یا مشکلات مالی یا شخصی و غیره، تقاضای فسخ قراردا

ارده را سارت وخاجاره بها بابت  یک ماهدر باقیمانده مدت مطرح شود، در این وضعیت، مستاجر می بایست، 

ن تکلیف تعیی )به دلیل تحمیل هزینه مضاعف در اجرای تشریفات مزایده و مسلوب المنفعه ماندن رقبه تا

 رداد، به حساب موقوفه واریز نماید. نهایی آن( پس از تسویه اجاره بها تا روز فسخ قرا

شخصاً( ) باشرتاًدر آگهی مزایده رقبات بدون حق )امانی( شرط شود که برنده مزایده می بایست، م -29ماده

اهد داشت غیر نخو به ءااستیفای منافع نماید و حق واگذاری مورد اجاره را به هیچ نحوی از انح ،از مورد اجاره

 .شرایط مورد مزایده قید شده باشد(بنا به )مگراینکه شروط دیگری 

روز نباشد. 30شتر از روز و بی15فاصله انتشار آگهی مزایده کتبی تا تاریخ قرائت پیشنهاد، کمتر از  -30ماده

ناسبتی معطیلی تپایان هفته یا ضمناً به گونه ای برنامه ریزی شود که آخرین روز اعلام شده با تعطیلی 

 زمان نباشد .هم

زی غیرکشاور در رقباتقید گردد. مبلغ اجاره  بایستی نحوه دریافت اجاره بها مزایده آگهی در -31ماده

در که ه موقوف محصول سهم با تعیین مقداربصورت سالانه یا صورت ماهانه و در رقبات زراعی و باغی نیز ب

 دریافت خواهد شد. ()زمان برداشت محصول پایان دوره کشت

قات ه یا مسامزایده رقباتی که با رعایت ضوابط جاری، مقرر است در قالب عقد مزارعدر خصوص  -32ماده

اری در واگذ مثال واگذار شود می بایست در آگهی منتشره، آورده طرفین قرارداد شفاف اعلام شود، به عنوان

وه بر علاضی زمین های زراعی اعم از دیم و آبی به صورت نصفه کاری ملاک عمل بدین طریق است که متقا

ان ا میزیو  نمایدتحویل نصف محصول، هزینه تامین بذر،کود، سم، شخم و هزینه برداشت را نیز تقبل 

 .یین گرددتععت قدرالسهم طرفین بر مبنای آورده های هر کدام در قالب هزینه های هر آیتم از عوامل زرا

دقیق رقبه، قیمت پایه مزایده و  در مزایده حضوری، آگهی منتشره بایستی متضمن درج اطلاعات : 1تبصره

از و سایر موارد مورد نیاز .... با مد نظر قرار دادن ملاحظات عرفی و محلی  %10میزان وجه سپرده به میزان 



 

 

 

 

 داخلی برگزاری مزایده دستور العمل
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 ...................کد ............

 در اتوماسيون اداری با شماره، تاریخ و کد قابل استناد ميباشد. مستندنسخه الکترونيکي این  

لازم  رسانده شود و ضمناً نطقهبه اطلاع اهالی مالصاق آگهی در اماکن عمومی و چاپ بنر و...  نصب و : قبیل

یسیون مزایده، اداره کل بازرسی استان، اداره کل اوقاف و امورخیریه استان و کم است متن آگهی برای اعضای

همچنین مسئولین محلی اعم از دهیاری، شورای اسلامی، امنای مسجد محل، پایگاه بسیج و بخشداری محل 

 ارسال گردد.

ری ها،  ع واگذادر خصوص موارد  قابل انتشار در آگهی مزایده درخصوص رقبات واجد شرایط انوا : 2تبصره 

فات موقو در بخش مشارکت در سرمایه گذاری، مصوبات کمیسیون سرمایه گذاری عمران و آبادانی رقبات

ک عمل سازمان که شامل مشخصات فنی و اقتصادی و سایر شرایط مرتبط می باشد، ملاوبقاع متبرکه 

 خواهد بود. 

ازی و سشفاف  تر مزایده مفید بوده و باعثدرج هر گونه اطلاعاتی که برای برگزاری هر چه به : 3تبصره

 انتخاب درست متقاضی و نیز مصلحت وقف باشد، بلامانع است .

 فات مع موقویا در بستر سامانه جا تمامی آگهی های منتشر شده بایستی در اتوماسیون اداری -33ماده 

ایستی بر جلسه دوتنامه حضور به همراه دع آگهی منتشره نیز ابلاغ شود. مزایده ثبت و به اعضای کمیسیون

 .ارسال گردداعضای کمیسیون  برایطی نامه مکتوب 

ی لانتشار محلروزنامه های کثیراصفحات و درج آن در یکی از  خلاصه آگهی مزایده کتبی تنظیم -34ماده 

امور  و اوقاف رتال سازماناطلاع رسانی از طریق  فضای مجازی )پوو حتی المقدور )به غیر از صفحه اول( 

سطح  یع آن درو چاپ و توز در سامانه جامع مزایدهنشر  ی اعلانات اداره اجرایی،تابلودر نصب  خیریه(،

 .ظرف مدت یک هفته پس از انتشار آگهی صورت پذیردحداکثر منطقه، بایستی 

ازرسی کل ( آیین نامه اجرایی قانون تشکیل سازمان ب17در راستای اجرای بند )الف( ماده ) تبصره:

گاهی و هت آقبل از جلسه کمیسیون مزایده ج روز 15( متن آگهی مذکور بایستی  25/3/98کشور)مصوب 

 )رده های متناظر استانی( آن سازمان ارسال گردد.  بهره برداری لازم  به

 ،ستان متبوعابه اداره کل می بایست طی نامه مکتوب اداری  )کتبی یا حضوری( آگهی مزایده -35ماده 

 ارسال گردد. حوزه اوقافیادارات دولتی  حتی المقدور و همچنینهادهای نظارتی ن

یین شده ه زمان تعببه منظور بازدید متقاضیان از مورد مزایده با توجه  موظف انداجرایی  اتادار -36ماده 

در  شرکتاضی در اختیار متق راه ض مربوطفرم ها و قب همچنینرا فراهم نموده و زمینه لازم  ،در آگهی

 .مزایده قرار دهد

طلاعات افشای ا ودر راستای برگزاری صحیح و قانونی مراحل مزایده و جلوگیری از فساد احتمالی  :1تبصره 

 نمانه بودفظ و محرکارکنان ادارات اجرایی موظفند، در حو مبالغ پیشنهادی آنها، شرکت کنندگان در مزایده 

 نمایند.اقدام موارد فوق 

لمنفعه امسلوب  رد فروش آن دسته از درختان وقفی که به هر دلیلی از حیز انتفاع خارج یا: در مو2تبصره

 مود.نقدام اگردیده و یا موعد قطع آن رسیده باشد؛ بایستی بر اساس مقررات و ضوابط تبدیل به احسن 



 

 

 

 

 داخلی برگزاری مزایده دستور العمل
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 در اتوماسيون اداری با شماره، تاریخ و کد قابل استناد ميباشد. مستندنسخه الکترونيکي این  

نخواهد داشت تاریخ انقضای مدت درج شده در متن آگهی مزایده قابلیت تمدید در همان نوبت را  : 3تبصره

دبیرخانه و  و ممنوع استو هر گونه پیشنهاد دریافتی بعد از انقضای تاریخ و ساعت مندرج در آگهی مزایده 

 . ندارندپیشنهادها را اجازه پذیرش اینگونه  ،کمیسیون

 

   تکالیف مزایده گر

ن تعیین مدت زما)مزایده کتبی( می بایست، درخواست کتبی خود را در  گانه پیشنهاد دهند -37ماده 

حساب  ژ( بهشده در آگهی مزایده به طور کامل و واضح به همراه اصل فیش سپرده واریزی )دارای پرفرا

ماره ق و شمندرج در آگهی منتشره به صورت پاکت در بسته یا لاک و مهر شده همراه با قید آدرس دقی

 .ایدامور خیریه محل نم تماس )ثابت و همراه( قرار داده و تحویل دبیرخانه اداره اوقاف و

و  بت شمارهثپاکت در بسته نسبت به  ات درپیشنهادضمن تحویل دبیرخانه اداره محل موظف است،  تبصره:

 ماید .ن اتوماسیون، اقدام در ثبتتاریخ و ساعت 

 

 

نهاد پیش اولیند، در مزایده کتبی چنانچه مزایده گر بیش از یک پیشنهاد برای یک رقبه داده باش -38ماده 

 فاقد اعتبار خواهد شد. وی پیشنهادات متقاضی قابل پذیرش بوده و مابقی

ارچوب چدر  سمی()با ارائه وکالت نامه ر وکیل قانونی متقاضی می تواند به وکالت از موکل خود -39ماده 

از  تی بایسم شرکت نماید. ضمناً اشخاص حقوقی )متقاضی شرکت در مزایده(اختیارات قانونی در مزایده 

سوی  زم ازلاطریق نماینده رسمی و قانونی خویش در مزایده شرکت نموده و در احراز سمت ایشان مداقه 

 .صورت پذیردو امور خیریه  اداره اوقاف 

م ساب اعلاحفیش سپرده شرکت در مزایده می بایست صرفاً به نام شخص داوطلب یا متقاضی به  -40ماده 

 شده در متن آگهی واریز گردد.

مل شخصات کااگر چند رقبه همزمان و طی یک آگهی به مزایده گذاشته می شود، درج شماره و م -41ماده 

 الزامی است  . ،رقبه توسط مزایده گر در پیشنهاد مربوطه و همچنین روی پاکت ارائه شده

، مبلغ هاعلام نوع بهره برداری از رقبضمن  ؛در مزایده کتبی پیشنهاد دهنده می بایست -42ماده 

 پیشنهادی خود را محرمانه نگه داشته و از افشای آن خودداری نماید. 

 

  کمیسیون مزایده

رح زیر )کتبی یا حضوری( در موقوفات متصرفی و غیرمتصرفی به ش اعضای کمیسیون مزایده -43ماده 

 تعیین می گردد:
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 در اتوماسيون اداری با شماره، تاریخ و کد قابل استناد ميباشد. مستندنسخه الکترونيکي این  

ده اداره امور اقتصادی و دارایی محل ـ نماین2ـ مسئول اداره اوقاف و امور خیریه 1 *در موقوفات متصرفی :

 آیین نامه اجرایی قانون تشکیلات ...(   14ـ نماینده دادستان عمومی شهرستان )ماده 3

قتصادی و دارایی اـ نماینده اداره امور 2ـ مسئول اداره اوقاف و امور خیریه 1 *در موقوفات غیرمتصرفی :

 ن نامه اجرایی قانون تشکیلات ...(  آیی 14ـ متولی موقوفه مورد مزایده )ماده 3محل 

 قبلی به ا اعلامباداره کل اوقاف استان یا هر مرجع نظارتی   حراست و بازرسی(حضور نماینده ) : 1تبصره 

 ن مزایدهمیسیوعنوان ناظر اطلاعی و  همچنین امنای موقوفات به عنوان مطلع  )بدون حق رأی( در جلسه ک

 بلامانع است .

ن مذهبی اده اماکظور فروش هدایای جنسی و اموال منقول زائد بر احتیاج یا غیر قابل استفبه من -44ماده 

ین، ات و وظایف ام( آیین نامه نحوه انتخاب و برکناری، شرایط و حدود اختیار15( ماده )1بر اساس تبصره )

و  یأت امنایس ها رئامین ی  :یا هیأت امنای اماکن مذهبی و موقوفات، اعضای کمیسیون مزایده عبارتند از

  ور خیریهو ام و نماینده اداره اوقاف امنا صندوقدار یا یکی از اعضای هیأت امنا با انتخاب خود هیأت

 

  وظایف و اختیارات کمیسیون مزایده

تخذه با مهر سه عضو تشکیل و تصمیمات همزمان کمیسیون مزایده )کتبی یا حضوری( با حضور -45ماده 

راجع امی از من اعزمل و واجد آثار قانونی خواهد بود. ضمناً معرفی نامه رسمی نمایندگااکثریت آرا ملاک ع

  ت گردد .حل ثبمذیربط، می بایست در اتوماسیون اداری، قبل از شروع جلسه کمیسیون، در دبیرخانه اداره 

 رسمیت پیدا می کند. ،جلسه با حضور کلیه اعضای عضو صاحب حق رأی  : 1تبصره 

ه عنوان تان را باعضای کمیسیون نمی توانند، همکاران اداره اوقاف محل یا اداره کل اوقاف اس : 2تبصره 

 نماینده خود معرفی نمایند . 

ه ی مزایداعضای کمیسیون موظف به حضور در جلسه مذکور بر اساس زمان تعیین شده در آگه : 3تبصره 

 هستند.

نده باشد، نماینبوده و دارای اداره دارایی مستقل نیز که شهرستانی جدید التأسیس  در صورتی : 4تبصره 

لسه جدر  ضورموظف به ح ،دارایی منطقه یا شهرستانی که امور مالیاتی آن شهرستان را انجام می دهد

یحساب ضور ذح، اداره اوقاف می تواند از )با اعلام کتبی( در صورت عدم همکاری کمیسیون خواهد بود و

ه عنوان ستان بالبته پس از معرفی رسمی از سوی اداره کل اقتصاد و دارایی آن )ا اداره کل اوقاف استان

 .( استفاده نمایدها نماینده شرکت در مزاید

(، طبق آگهیمزایده )کمیسیون اداره اوقاف محل موظف است قبل از فرا رسیدن موعد برگزاری  : 5تبصره 

به دلیل ایده )تا موجبات تمدید مز عمول نمایددرخصوص معرفی اعضا توسط مراجع ذیربط مپیگیری لازم را 

 عدم حضور اعضای کمیسیون( و تحمیل هزینه به موقوفه و نیز اتلاف وقت فراهم نگردد.
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نظر ایت الزامات این شیوه نامه و مدکمیسیون مزایده در رد یا قبول کلیه پیشنهادهای واصله با رع : 6تبصره 

اعضا و تنظیم رد یا قبول یک پیشنهاد پس از تصمیم  دیهی است، بقرار دادن غبطه وقف  مختار می باشد

 صورت جلسه امکان پذیر خواهد بود.

ا بیرخانه رد)رییس اداره یا دفتر نمایندگی( موظف است گزارش  مسئول کمیسیون مزایده کتبی -46ماده 

 نماید . علامامیسیون که در روز پایان مزایده در اتوماسیون اداری به ثبت رسیده، در جلسه به اعضای ک

 ل، مسئوهواصل پیشنهاداتپس از تأیید اعضای کمیسیون )مزایده کتبی( مبنی بر صحت و سقم  -47ماده 

 .یدنماکمیسیون، نسبت به مفتوح نمودن آنها اقدام و به صورت جداگانه متن آن را  قرائت می

سهم صد قدرال، مبلغ اجاره، بیشترین درشرکت کننده ای که حسب مورد بالاترین پیشنهاد قیمت -48ماده 

ان ن به عنومیسیوکو کم ترین مدت زمان بهره برداری را طبق آگهی مزایده کتبی، ارائه نماید بر اساس نظر 

اجد ول را برنده مزایده اعلام خواهد شد مگر اینکه اعضای کمیسیون مزایده به جهات منطقی، نفر او

رده رایط، سپشر این نمایند. بدیهی  است که د تعییننوان برنده مزایده بعدی را به ع صلاحیت ندانسته و نفر

 نفر اول عودت داده خواهد شد .

ی مالی و ی توانایرزیابدر اعلام برنده مزایده انواع واگذاری ها از طریق مشارکت در سرمایه گذاری، ا تبصره :

ایجاد  کیفیت مبلغ اجاره بها، مدت وفنی شخص حقیقی و یا شرکت حقوقی، میزان )هزینه( سرمایه گذاری، 

یسیون ای کمیا ساخت پروژه، مدت زمان بهره برداری، علاوه بر درصد پیشنهادی، ملاک تصمیم گیری اعض

 مزایده خواهد بود . 

و  نظایر آن وپیشنهادهای مشروط، مخدوش، مبهم، فاقد سپرده، سپرده کمتر از میزان مقرر  به -49ماده 

 د .واهد شدر آگهی واصل شود، مطلقاً ترتیب اثر داده نخ مندرجد از انقضای مدت پیشنهاداتی که بع

 ،مارهش شامل: پیشنهادات دریافتیدر صورتجلسه کمیسیون مزایده کتبی لازم است مشخصات  -50ماده 

 .یونی درج گردداتوماسو ساعت وصول و ثبت تاریخ 

یل آن اعضا ذ یده نهایی نیز در صورتجلسه درج و تمامپس از تصمیم گیری، مفاد تصمیم اتخاذ ش -51ماده 

ا ن را امضآ، زیر داشته باشد، ضمن درج نظر خود یمخالف هر یک از اعضاء نظرصورتیکه  را امضا نموده و در

 خواهد نمود .

    زیر  ساس موارد)کتبی( صرفاً با رعایت ضوابط و مقررات قانونی و بر ا اعضای کمیسیون مزایده -52ماده 

  :توانند اظهارنظر نموده و رأی خود را کتباً اعلام نمایندمی

ه بر نوبت که هن برنده مزایده در نسبت به قبول و تعیی ن اختیار دارند برابر مفاد آگهی،اعضای کمیسیو -1

      اد،ه پیشنهیا عدم وصول هر گون در صورت عدم قبول و ضمناًمصلحت و غبطه وقف باشد، اقدام نمایند. 

 نمایند . تنظیمنشر آگهی مزایده نوبت بعدی را  می بایست صورت جلسه

 نسبت به کلفندادارت اجرایی پس از دریافت نظر کمیسیون مزایده)کتبی( در شرایط فوق الذکر، م تبصره :

 اجرای دستور کمیسیون در مرحله بعدی )تا دو نوبت( اقدام نمایند.
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(آیین نامه اجرایی قانون تشکیلات و اختیارات در مواردی که 14)( ماده 1به موجب اصلاحیه تبصره ) -2

پیشنهادی نرسیده و یا پیشنهادهای واصله به نظر کمیسیون مزایده یا متولی قانونی مخالف مصالح وقف 

تشخیص داده شود، مزایده یک بار دیگر تجدید شده و در صورت تکرار وضعیت اولیه، تکلیف موضوع در 

به وسیله اکثریت ر موقوفات متصرفی و اماکن مذهبی ی با متولی قانونی موقوفه و دموقوفات غیرمتصرف

تعیین تکلیف خواهد شد. )در این مورد، نظر مخالفین در صورتجلسه )به شرح زیر(  اعضای کمیسیون مذکور،

 درج می گردد(. 

 لییا متومحل  اجرایی اداره بهتعدیل ارزیابی و انتشار آگهی مجدد  اعلام -الف

یه عتبار نظرار گرفتن قیمت پایه مزایده و در مدت با در نظ یا متولی اجازه واگذاری به اداره اجرایی -ب

 )شش ماه از تاریخ صدور نظریه( . کارشناسی

 .مایندنادارت اجرایی مکلفند نظریه کمیسیون مزایده کتبی را در اتوماسیون اداری ثبت  تبصره :

ق تبصره دت اعتبار نظریه کارشناسی)طببرابر ابلاغیه نظریه کمیسیون در م در صورتی که اداره محل -ج

لافاصله د، بنایقانون کارشناسان رسمی دادگستری حداکثر شش ماه( اجازه واگذاری رقبه را کسب نم 19ماده

 اگذاریوعتبر مبایستی اقدامات لازم جهت واگذاری از طریق مشاورین املاک منطقه یا از طریق سایت های 

 املاک )دیوار، شیپور و...( اقدام تا منجر به تضییع حقوق موقوفه نگردد .

ن اصله ضمبلاف موضوع بند )ج( ادارت اجرایی مکلفند پس از انقضای مدت نظریه کارشناسی : 1تبصره  

 ارزیابی مجدد رقبه نسبت به واگذاری آن از طریق تشریفات مزایده اقدام نمایند .

سی م کارشنام از عدملی که با فعل یا ترک فعل خود، رقبه موقوفه را به هر دلیلی اعکارکنان و عوا :2تبصره

یع ی.. موجبات تض. ارهبه موقع، تبانی در ارزیابی با نازلترین قیمت برای مقاصد خاص، تعلل در واگذاری به اج

  هد شد.خواوبرابر مقررات با ایشان رفتار محسوب ا فراهم نمایند از مصادیق تخلف حقوق موقوفه ر

گهی، آر خصوص تعیین تکلیف مزایده از طریق مشارکت در سرمایه گذاری که پس از دو نوبت انتشار د -د

جوز مپیشنهادی نرسیده و یا پیشنهادهای واصله مخالف مصالح وقف تشخیص داده شود در صورتیکه 

ابلاغ  وه کننده د تهیه سازمان )واحسازمانی ملاک انجام مزایده بوده، ادارات کل استانها موظفند مراتب را ب

م ضوع اقداسب موتا بر پایه شرایط جدید نسبت به رفع اثر یا اصلاح مجوز صادره، ح ،کننده مجوز ( منعکس

 لازم معمول نمایند.

بلاغی اجاری و  تعیین مدت اجاره، خارج از حیطه اختیارات کمیسیون مزایده بوده و تابع ضوابط -53ماده 

 می باشد.  

ت، در صورت تساوی ( آیین نامه اجرایی قانون تشکیلات و اختیارا14( ماده )3با توجه به تبصره ) -54ماده 

 سیون تعیین خواهد شد.یپیشنهادات واصله، برنده مزایده با نظر اکثریت اعضای کم

رد یا برابر پیشنهادات در صورتی مورد قبول خواهد بود که حسب مو ،در خصوص قرارداد مشارکت -55ماده 

و در صورت ارایه پیشنهادی پایین تر از مبلغ پایه، پیشنهاد موصوف قابل کارشناسی باشد با مبلغ یا درصد 
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 مبلغ سپرده واریزی مسترد خواهد.بررسی و طرح در کمیسیون نخواهد بود و 

ز شکل گذاری، اه در قبولی پیشنهادات در مزایده انواع واگذاریهای از طریق مشارکت در سرمای -56ماده 

 خواهد بود:فاکتور های ذیل ملاک عمل   R.O.L.Tو  B.O.L.T مشارکتقراردادهای 

 بیشترین میزان )هزینه( سرمایه گذاری در مرمت و بازسازی یا ساخت  .1

 کمترین مدت در مرمت و بازسازی یا ساخت  .2

 کمترین مدت زمان بهره برداری   .3

 بهاءبیشترین مبلغ اجاره  .4

یر غحوادث یا  اعلام تعطیلی رسمی، آلودگی هوا رتی که کمیسیون مزایده به هر دلیلی)در صو -57ماده 

عت ر همان سادیلی ، جلسه مذکور به اولین روز کاری و بعد از تعطمترقبه( در روز تعیین شده برگزار نگردد

  موکول و برگزار خواهد شد.

رکت شنفر  ندارد و مزایده حتی با یک برای تعداد شرکت کنندگان در مزایده، حد نصابی وجود تبصره:

 کننده نیز رسمیت داشته و برگزار خواهد شد.

 زایدهمدر صورتی که مقرر است چندین رقبه در یک آگهی و هم زمان، با قید کاربری به  -58ماده 

جزا م ای سهبرای هر رقبه مورد مزایده، صورتجل ه شود، لازم است در جلسه کمیسیون)غیرحضوری( گذاشت

شاعی قبات متنظیم شده و در قسمت تصاویر رقبه در سامانه جامع نیز بارگذاری شود. ضمناً در خصوص ر

ورتجلسه صاً یک متعلق به چند موقوفه که در سامانه برای سهم هر موقوفه رقبه ای جداگانه ثبت شده، صرف

 تنظیم و تصویر آن در قسمت تصاویر تمامی رقبات اسکن و بارگذاری گردد.

یشنهاد پلاترین در مزایده حضوری از آنجایی که ملاک تعیین برنده بایستی با در نظر گرفتن با -59 ماده

ات و میع جهجاعلامی از طرف متقاضیان مدنظر قرار گیرد، لذا اعضای کمیسیون اختیار دارند با رعایت 

ست، ظرف کلف اه مزایده ممصلحت موقوفه در تعیین برنده مزایده با تنظیم صورت جلسه کتبی اقدام و برند

تبی به کجلسه  مدت یک هفته کاری نسبت به پرداخت باقیمانده وجه اقدام تا مورد مزایده با تنظیم صورت

 ایشان تحویل گردد. 

ده وجه سپر نمایدچنانچه برنده مزایده در مدت مقرر نسبت به پرداخت کل وجه مورد مزایده اقدام ن تبصره:

 ه کمیسیون اقدام خواهد شد.وی ضبط و برابر مفاد نظری

 

  اقدامات مزایده گزار بعد از تنظیم صورتجلسه کمیسیون

موظف  و ثبت صورتجلسه تنظیمی در اتوماسیون اداری مزایده گزار پس از اتمام جلسه کمیسیون  -60ماده 

ل پیامک یا از طریق ارساتلفنی یا  ،در صورت عدم امکان کتبی و است به نفر اول برنده مزایده به صورت

در اداره محل به منظور انجام مراحل تنظیم  یک هفته کاریابلاغ نمایند تا ظرف مدت  به ایشان ایمیل
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         قرارداد اعم از اجاره، مشارکت، انتقال قطعی یا فروش حسب مورد حضور یابد. ضمناً در مفاد ابلاغیه 

مقرر، سپرده ریالی وی به نفع موقوفه ضبط  می بایست تأکید شود که در صورت عدم حضور ایشان در موعد

 شده و با نفر بعدی تنظیم قرارداد خواهد شد .

نظیم تمنظور  در صورت انصراف یا عدم حضور برنده مزایده ضمن ضبط سپرده وی، از نفر دوم به -61ماده 

تجلسه بر صوربرا) و این موضوع در صورت تکرار، به همین منوال به نفرات بعدی می گرددقرارداد، دعوت 

واهد خوکول ( تسری داشته و در صورت عدم وجود شرکت کننده، مزایده به مرحله بعدی مکمیسیون مزایده

 شد .

 اهد بود.رداد نخوقابل استسپرده نفرات بعدی ،نفر اول برنده مزایده  قبل از تنظیم قرارداد با : 1تبصره 

 د.خواهد ش تنظیم ر اساس مبلغ یا درصد پیشنهادی ایشانقرارداد اجاره یا مشارکت با نفر بعدی ب : 2تبصره 

عادل سه م، ن حق()رقبات بدوبا برنده مزایده در موعد تعیین شده در هنگام تنظیم قرارداد اجاره -62ماده 

 وموقوفه  وق معوقهحقاحتمالی جبران استفاده از وجه مذکور با اخذ تعهد کتبی جهت ماه اجاره بها به عنوان 

 اخذ گردد. ( اجاره مال )بدون تأثیرگذاری در ارزیابی سارتهای احتمالیختأدیه 

نخست  ر موظف استدر صورت تعیین تکلیف برنده مزایده و تنظیم قرارداد با ایشان، مزایده گزا -63ماده 

 سر و باقیماندهپایه مزایده ایشان ک %10انتشار آگهی را از محل  یک نوبتحق الزحمه کارشناسی و هزینه 

جه و و اخذ و "جارهفروش یا ا"وجه را به حساب اعلام شده از سوی برنده مزایده)البته پس از تنظیم قرارداد 

 تضامین لازم( واریز نماید. سپرده نفرات بعدی نیز به متقاضیان مسترد خواهد شد.

ند ستنظیم  و توسط اعضای کمیسیون، انجام تشریفات اداری)کتبی( پس از اعلام برنده مزایده -64ماده 

ق به ت بدون حرقبا اجاره، شخص برنده به اتفاق نماینده اوقاف یا متولی به منظور تحویل مورد مزایده برای

د م خواه، تنظیو اموال تمام مشخصات در خصوص تحویل رقبه با ذکر محل وقوع مراجعه و صورتجلسه ای

مع امانه جاه در سبه، بایستی در تصاویر رقبتمامی مستندات مزایده ضمن بایگانی در پرونده فیزیکی رق شد.

 نیز اسکن و بارگذاری شود . 

ستاجرین باید م( آیین نامه اجرایی قانون تشکیلات و اختیارات، از 11به موجب بند )ب( ماده )-65ماده 

اره جن مدت اپایا تضامین معتبر و کافی یا وثیقه مناسب برای تأدیه حقوق موقوفه  و تخلیه و تحویل آن در

 اخذ شود . 

اضیان انی متقچنانچه مشخص شود، انصراف کتبی یا عدم مراجعه برندگان در مزایده به دلیل تب -66ماده 

 اد خاطی،ا افراعم از سببی و نسبی به منظور تنزل در پرداخت حقوق موقوفه باشد، ضمن ضبط سپرده فرد ی

روز 3 ف مدت)حداکثر ظر دلایل متقن و مستدل اداره اجرایی موظف است در اولین فرصت موضوع را با ذکر

ر دام لازم من اقداعلام تا ضقبل از انعقاد قرارداد اجاره، پس از اثبات موضوع( کتباً به اعضای کمیسیون 

ی تشار آگهعدی ان)با تنظیم صورتجلسه( مورد مزایده مجدداً برای نوبت ب خصوص رفع اثر از نظریه کمیسیون

 گردد .
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ها از طریق مشارکت در سرمایه گذاری از نظر حجم و  عنایت به تنوع  قراردادها در واگذاریبا  -67ماده 

بهره وری اقتصادی و بعهده واحد  تنظیم این نوع قرارداد ها اقتصادی و شکلی در -مسئولیت فنی نوع قرارداد،

لذا تعیین نوع و نحوه اخذ تضامین اوقافی، حقوقی و ثبتی ادارات کل استانها خواهد بود. با کسب نظر از واحد 

 استان خواهد بود فنی سرمایه گذاریتایید کمیته  ، بانوع قرارداد تنظیمی با وثایق معتبر و کافی، متناسب

 

 :  به شرح ذیل اعلام می گردد دستورالعملسایر موارد لازم الرعایه این  -86ماده 
 ه کمیسیونرتجلسبه، کارشناسی، انتشار آگهی، تنظیم صوـ نظر به اینکه اجرای فرایند مزایده )تخلیه رق1

خلیه تأکید بر تور و مزایده و انعقاد قرارداد( حداقل نیازمند سپری شدن دو ماه زمان می باشد که با فرض تص

ا ریال هلیون و بلامعارض بودن رقبه، موجب عدم انتفاع از رقبات کل کشور برای حدود دو ماه شده و می

اد،  دت قراردمقضای فات تحمیل خواهد نمود، لذا ادارات اجرایی مکلف اند ؛ دو ماه قبل از انخسارت بر موقو

ت ضوابط رعای نسبت به پیگیری و تعیین تکلیف رابطه استیجاری آتی حسب مورد )تمدید قرارداد اجاره با

لذا در مایند. فدام ن( اقخاص و استثناییابلاغی، برگزاری مزایده یا اخذ مجوز ترک تشریفات مزایده در شرایط 

ضی آتی منق ر ماهداین خصوص لازم است ادارات اجرایی به صورت مستمر هر ماه رقباتی که اسناد اجاره آنها 

 .نمایند اقدام مقتضی معمولو  ءد را از سامانه جامع موقوفات و بقاع متبرکه احصانمی گرد

 ستاجرینمجاره در اامنیتی و سیاسی و همچنین  در اختیار نهادهای ،رخی از رقباتـ با توجه به اینکه ب3

ا به جاره آنهارار داد قهستند و سقف مدت  نانوایی، قنادی، انواع کارگاه تولیدی و ...: از قبیلدارای مشاغلی 

ن طرفین رر و زیاوجب ضمپایان رسیده، و از طرفی به دلیل بالا بودن میزان اجاره بها، تخلیه مورد اجاره آنها 

جرایی رات ا، پس از احراز اهلیت و خوش حساب بودن مستاجر، به منظور رعایت غبطه وقف، اداخواهد شد

( دو ماه )تعیین مدت16/7/98مورخ  697115/98( دستورالعمل شماره 21/10( و )16/10) برابر بندهای

رابطه  دتمدی درخواست کتبی از سوی ایشان مبنی بر تقاضای پیش از اتمام مدت قرارداد، در صورت ارائه

یابی تا ارزیه( )نه قیمت پا اجاره بهای رقبه به نرخ واقعی مدت قابل تمدید، استیجاری، پس از سپری شدن

 ردد.گپس از بررسی موضوع در کمیسیون املاک استان، نتیجه جهت اتخاذ تصمیم به سازمان گزارش 

ده ب در پرونه ترتیبی، تمام مستندات مزایده از ابتدا تا تنظیم قرارداد اجاره باید به منظور شفاف سازـ 4

 رقبه، ضبط و بایگانی و قابل ارائه باشد.

 واگذار گردد. به اجاره ، مصوبدقت شود رقبه مورد مزایده بر اساس همان کاربری ـ 5

 اشند.حضور داشته ب مزایده در جلسهـ پیشنهاد دهندگان می توانند به هنگام برگزاری مزایده  6

( آیین نامه 11وزیران در خصوص اصلاح تبصره یک بند )ز( ماده )محترم ـ با عنایت به مصوبه هیأت 7

میلیون ریال)سالانه( را به عنوان سقف الزام به  50اجرایی قانون تشکیلات و اختیارات سازمان که مبلغ 

در مواردی که مبلغ پایه اعلام شده توسط کارشناس  راییاجبرگزاری مزایده اعلام نموده، متولی یا اداره 

خارج از تشریفات مزایده واگذار وقف صرف و صلاح  توانند با رعایتپایین تر از مبلغ  فوق الذکر باشد، می 
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 نمایند. 

قابل حل معرف  ومزایده گذار موظف است پیش از انجام تشریفات مزایده رقبه موقوفه را در حد متعارف  -8

زیاب با رشناس اره، کانموده و تعمیرات احتمالی را در رقبه موقوفه انجام دهد و پس از این مرحل ه برداریبهر

 فرض انجام تجهیز و تعمیر، رقبه را ارزیابی نماید.  

واهد اری خمفاد بند اخیر در خصوص رقبات موقوفات خاص غیرمتصرفی نیز نظر متولی جاری و س تبصره :

 بود

ل افزایش ه دلیبتلاش شود که رقبات مورد مزایده در یک شهرستان یا منطقه حوزه اوقافی  حتی المقدور -9

طور هم  انی بهدر یک مقطع زم، کارشناسی و نشراگهی در روزنامه بهره وری و مدیریت زمان و کاهش هزینه

 زمان از طریق انتشار آگهی مزایده به اجاره واگذار گردد.

قانون مدنی چنانچه مالک  471و  470،  30اعیان وقف مشاعی با رعایت مواد در اجاره رقبات عرصه و  -10

ی خود ر برامشاع )اعم از حقیقی و حقوقی( به هر میزان سهم درخواست رابطه استیجاری در رقبات مذکو

 دونبعی روز، ت واقبنماید، ادارات اجرایی می توانند پس از ارزیابی مال الاجاره ماهیانه سهم وقف به قیم

اقدام  ا متقاضیبجاره اانجام هرگونه تشریفات مزایده و با دریافت اسناد ضمانت کافی نسبت به انعقاد قرارداد 

 .نمایند

بات رقی به اجاره ( آیین نامه اجرایی قانون تشکیلات و اختیارات سازمان، واگذار13به استناد ماده ) -11

ادن دظر قرار نا مد بوابسته و نهادهای انقلاب اسلامی  بلامعارض موقوفه مورد نیاز وزارت خانه ها و موسسات

ی بر مصلحت و غبطه وقف، بدون اعطای هیچ گونه حقی و بر اساس نظر کارشناس رسمی یا خبره محل

خذ مجوز مربوطه از اصلاحی( آیین نامه مذکور، پس از ا 32( ماده )3مبنای نرخ واقعی روز و با رعایت بند )

 15151515ش :  / .مزایده مجاز می باشدریفات بدون انجام تش ،سازمان
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  16/7/98 697115/98 دستورالعمل تعیین مدت ... 2
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